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ExecutiveSummary
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G R E S B | Offene Immobilienfonds

Fondsmanager UBS Real Estate GmbH o
Auflage September 1999
Laufzeit Offen
Fondsstruktur PublikumsAIF nach Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)
Risikoprofil Core Core+ Value-Add

Investment Universum

Paneuropaisches Portfolio in liquiden Méarkten

Losgrofl3en

EUR 200 50 Mio.

Fremdfinanzierungsquote

max. 30%

Zielrendite (langfristig)

2 03% p.a. NOI /205% p.a. Total Return (B\MRendite)

FondsgréiRe EUR 6000 1.000 Mio.?

Anleger Private und institutionelle Anleger mit langfristigem Anlagehorizont

Systematik Tagliche Anteilpreisermittlung, quartalsweise Bewertung, Ausgabe und Ricknahme von Anteilscheinen gem. KAGB
Reporting Monatsreporting, Halbjahrliche FonddJpdates, Halbjahresund Jahresberichte

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH,)@t@2a21.
2 In Abhéangigkeit von der zukinftigen Entwicklung des Mittelaufkommens.

& UBS



’ 1. Executive Summary ‘ 2. Expertise ‘ 3. Markt 5. Portfolio
Anteilklassen fur Privatanleger

Anteilklasse P-Klasse Q-Klasse
Mindestanlagesumme a u
Sparplanfahigkeit ja ja
WKN Al1172 Al1171
ISIN DEOOOA111Z729 DEOOOA111711
Anteilpreisermittlung taglich taglich
Liquiditat! taglich taglich
Verwaltungsvergitung (% p.a.¥ 1,00 0,66
Ausgabeaufschlag (%) 5,00 5,00
Ricknahmeabschlag a u

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH,)&ta2020

1 NachMindesthalte- und Riickgabefrist
2 BasisNettofondsvermdgen

& UBS
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Expertise

v 8 0O

Anleger kdnnen am Die Prasener Uuss Enge Zusammenarbeit von Nachhaltigin
Know-how und an der in den wichtigsten Research, Fondsmanagement, Schluisselstrategien mit starken
g Asset Management und 9

i europaischen und globalen Transaktionsmanagement Resultaten in den GRESBatings
Marktkenntnls der Immobilienmérkten ermaoglicht durch unser g

Ihnen einen direkten . t . i
Marktzugang INEGTIENES
Managementmodell

regionalen Spezialisten teilhaben

~113 2,200+ >370 15+

USD Mrd. Anlageus s Assets in 18 Landern erfahrene Mitarbeiter Jahre Geschaftstradition

Profitieren Sie vom Knowhow eines der weltweit grofdten
Immobilienverwalters mit internationalem Netzwerk

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Februar 2021.
1 UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM)

o UBS
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Etablierte europaische Plattform mit aktivem Management

Eigene lokale Immobilienexperten
in allen wichtigen europaischen
Immobilienmarkten

@E Research &

Strategie

Unsere Experten tberprifen
kontinuierlich die Attraktivitat von
Landern, Sektoren und die
entsprechenden Risiken auf Basis der
Investmentrichtlinien und-zielen des
Fonds.

@O Asset

== Management

Die Objekte werden kontinuierlich
analysiert um die Wertsteigerung der
Immobilien durch die Realisierung
zusatzlicher Wertschépfungs
potenziale zu gewahrleisten.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH, Februar 2021.

o UBS

=) Businessplan

Die Renditeprognosen werden auf
Objekt- und Fondsebene taxiert.
Darauf aufbauend wird fur jede
Immobilie im Fonds eine um
fassende Hold/SeltAnalyse
erstellt.

«=—> Transaktionen

Unsere Spezialisten sind dauerhaft
aktiv in den Investmentmaérkte und
prifen An- und Verkaufs
maoglichkeiten auf Basis der
Fondsstrategie sowie der HoldSelt
Analysen auf Objektebene.
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Leben und Arbeit im Wandel

Vorindustriell

Leben, Arbeit und Konsum
haufig in einem Gebaude
integriert

Grol3teil der Wertschdpfung
unter einem Dach

Stadtstrukturen durch
gemischtgenutzte Strukturen

gepragt

Industriell

Orte des Lebens, Arbeitens
und Konsumierens raumlich
getrennt

Stadtplanung hat dies
aufgenommen, um
Bevdlkerung von Emissionen
Zu entlasten

Es entstanden Wohnquatrtiere,
Industriegebiete und Orte flr
Konsum und Erholung

Nutzungsarten der Immobilien
separiert

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & PrivMarkets, Research &Strategy, Juni 2021

o UBS

Modern

Moderne Dienstleistungs
gesellschaftnimmt Stadt-
struktur der industriellen

Gesellschaft auf

Nutzungsarten der Immobilien
und Quartiere bleiben weiter
getrennt

Zunehmende Nutzung von
Technologie und Infrastruktur
Uberbruckt rAumliche
Trennung

Digital

Digitalisierung vernetzt alle
Bereiche der Wertschopfung

Réaumliche Trennung von
Arbeiten, Leben und Konsum
schwindet

Wertschopfung in einem
Gebaude

Immobilien werden multr
funktional

Stadtplanung ermaéglichen
gemischtgenutzte Quartiere

Digitalisierung und neue
Stadtplanung tragen zu
nachhaltigem Wandel bei
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Gesellschaftliche Entwicklungen

r "r ﬁ \ Flexibilitat Steigende Alterung, Individualisierung und Mobilitat der Gesellschaft fuhrt zu neuen Anforderungen in Wirtschaft
Arbeitsorganisation und Immobilienmarkt

Digitalisierung Digitalisierung beeinflusst Lebensund Arbeitswelten, schafft neue funktionale Beziehungen zwischen dem
Wirtschaftsakteuren

o))))))

Nachhaltigkeit Die Berticksichtigung von ESEKriterien nimmt durch Erwartungen des Gesetzgebers sowie Mieterschaft und
Investoren an Bedeutung zu und ist wichtiger Treiber fur eine nachhaltige Performance von Immobilien

Y
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1 Umwelt (Environmental), SozialesSpcia) und verantwortungsvolle Unternehmensfiihrung Governancg = ESG
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Priviarkets, Research &Strategy, Juni 2021

o UBS ¢
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Anforderungen flr Burostandorte

Gebéaude und Standortqualitdt miissen Nutzern Mehrwert bieten

Erreichbarkeit und lokaler Nutzungsmix gewinnt an Bedeutung

1 Talentierte Arbeitskrafte werden mobiler, ortsunabhéngiger und
anspruchsvoller

9 Steigende Anforderungen an Erreichbarkeit der Blrostandorte mit
offentlichem Nahverkehr

1 Verschmelzen der Arbeitsund Lebenswelten erhéht Attraktivitat
mischgenutzter Areale

9 Biro als physischer Innovationsind Kommunikationsort

Kunftig am meisten nachgefragte Einrichtungen

Anteil Antworten (%)

Angebot an flexiblen Flachen _
Geteilte Meetingsflachen _
Luftqualitat im Gebaude _

Nachhaltiges Gebaude _
IoT / Liegenschaftsapp ‘_‘
Beriihrungslose Technologien‘_
Cafés / Restaurants im Komplex‘_
OV-Erreichbarkeit ‘—
Fitness-Einrichtungen ‘_
Hauswartsdienstleistung ‘-
Ausseneinrichtungen I

0 50 100

Biro auch weiterhin wichtig
Unterstitzung vom Management | ENNEGgGEEENEEENEEE
Kollaboration und Meetings [ NNNGIGINGNGNGGNGGNGNGNENGNGNNGNGN
Losung von Arbeitsthemen |GG
Kontakte knupfen | I NEGEGEGTGTNG
Weiterbilden NN

0% 20% 40% 60%

| LIS

e—

Quelle: CBRE EMEA Occupier Survey 2021;L ReimaginHuman Experience, November 2020; Real EstafePrivateMarkets (REPM), Research 8trategy, Juni 2021

o UBS

i M T

80% 100%
m besser im Biro besser von zu Hause = besser an anderem Ort

o3
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Anforderungen fur Buroobjekte

Trends erh6hen Flachennachfrage

A Digitalisierungund Nachhaltigkeit steigern Anspriichean Biiroqualitét

Alexibilit3 -
und -flexibilitat &=
e |

A Technologischeund gesellschaftlicheTrendserhéhen Flachennach
frage, z. B. von TechUnternehmenund im Gesundheitssektor(Life-
Science LaborArztehause)

A Steigende Flachennachfrage eines wachsenden Gesundheitswesens
aufgrund von Bevdlkerungsalterung und Entstehung einer
Wohlbefinden-Gesellschaft

SEmsERET
A‘=!?-.‘==i%“=!!‘
 Smdmssess

Beschaftigung Eurozone (Index, Jahr 2000 = 100)
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q90?\90\ q/QQ’\’ ,\96’2\90“:90" q/QQ(O ,\96\%@%@00’ q9\0 ,\9\\@\"&0\’5 qp\v,\,d\%q/@\(oq/@/\ q/Q\(b ,19\‘,’\)9,\910,\/\‘9
Gesamt Gesundheit und Sozialwesen

1 Beschaftigung indexiert Jahr 2000 = 100
Quelle: CBRE EMEA Occupier Survey 202Regal Estatek PrivateMarkets (REPM), Research &trategy, Juni 2021

o UBS
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UBS (DEuroinvestimmobilien

| Flexibilitat Digitalisierung Nachhaltigkeit

i Objekte mit gemischt genutzten Flachen: U Hohe Interaktion mit Mietern und Bereits langjahrige Erfahrung
Kombination aus mehreren Nutzungsarten Nutzern der Immobilie
(Buro/Handel/Wohnen) | GRESB #otar Rating des Fonds

0 Starkung der NutzerCommunity
durch Kommunikation unter-
einander

u  Kommerzielles Wohnen mit Services (Studenten
und Seniorenwohnungen)

i Objekte mit flexiblen und interaktiven Flachen

i Fokus auf Immobilien in zentralen, gemischt
genutzten Quartieren mit sehr guter Verkehrs
anbindung

1 Mietvertrage mit Klauseln, die Mieter zu umweltgerechtem Handeln anhalten bzw. verpflichten

o UBS

Umstellung auf EJTaxonomie
Artikel 8 der Verordnung (EU)
2019/2088 in Vorbereitung

Finf BREEAM, zwei LEED zertifizierte
Gebaude; weitere in Arbeit

i Green Leas€s
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Nachhaltigkeit

UBS (DEuroinvestimmobilien

Nachhaltiger Immobilienfonds Objektzertifikate Prozesse
?sgxcgaflQrep E®CORB]A . Uberwiegender Anteil der Immobilien . ESG fester Bestandteil des gesamten
Fonds, zum flinften Mal in Folge verflgt Uber Nachhaltigkeits Investmentprozesses, insbesondere der
zertifizierung Due Dilligence

Fonds wird auf EUTaxonomie nach Stringente Ausrichtung der Strategie

Artikel 8 umgestellt - Laufende Optimierung der nach den Prinzipien der sogenannten
NachhaltigkeitsPerformance auf ResponsibleProperty Investment (RPI)
Objekteebene

Mieter werden im Hinblick auf die
Nachhaltigkeit inrer Geschaftsaktivitaten
geprift

Mieteranreize zur Steigerung der
Energieeffizienz

Implementierung von GreenLeases

Enge Einbindung der Mieter

¢ / | Principles for
v o 7 & O HOE BREEAM 1 PRl Responsible
GRESB
1‘{;{?’ 89&\(\\ GRESB Score sreen Stz a g A BRSO
\ 0 ) emmemers ke EcoJardin ) Dodwercity

la référence de gestion écologique

1 GRESB = Global Real EstafeistainabilityBenchmark.
Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand Juni 2021

o UBS 10
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Investmentstrategie

OooO /6
Oom0O

O
Chancen Resilienz Starke Nachhaltiger
Portfolio Rendite Immobilienfonds
Ausgezeichnet positionierte Nachhaltige Ertragskraft durch Aktuelle Rendite 8,9%, ca. 700 Zum funften Mal in Folge
Objekte (z.B. 'Pleyad) in gualitativ hochwertige Flachen mit Basispunkte tber der Benchmark Auszeichnung als "5Star
attraktiver PortfoliogréRe namhaften Top-Mietern IPD OFIX Europa. GRESB'Fonds

Renditeprognose flr die nachsten
funf Jahre:2-5% p.a.?

Attraktives Portfolio mit klarer Strategie

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 30. April 2021

1 Renditeangabe fir den Zeitraum 1.5.2020 (30.04.2021 (12 Monate), Anteilklasse P, nach Abzug von Gebiihren.  Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein verlasslicher Indikator

fur die zukilinftige Wertentwicklung. Vgl. auch Fonds Factsheet untetttps://www.ubs.com/de/de/assetmanagement/reatestate/productoffering/public funds/euroinvestproduktinformationen.html
"OFIX" ist die Abkirzung fir Open Funds Real Estate Index und wird vierteljahrlich von MSCI verdéffentlicht. Dieser Index tdigsRendite von offenen Immobilienfonds. OFIX Europa ist ein regionaler
Subindex der aus offenen Immobilienfonds besteht, die europaweit investieren, wahrend "Alle OFIX Fonds" alle Fonds ohne regionaledBiifizierung zusammenfasst. OFIX wird als Benchmark fur einen
renditebezogenen Vergleich mit einzelnen Fonds verwende2. Unverbindliche Prognose fiir 20242025, Anteilklasse P, nach Abzug von Gebihren. Bereich vonWorst Case") bis ("Base Case").

3 GRESB = Global Real EstasaistainabilityBenchmark.

o UBS "
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Mehr als Standardi das Besondere!

—

BasisAnlage

Grol3es bis sehr groRes Volumen

Im Durchschnittiber 30% Ertragsanteil aus
Handel/Gastronomie undHotelst

Sehr viele Objekte, meist groRe Objekte

Einzelnes Objekt hat tberschaubar Einfluss auf
Wertentwicklung des Portfolios

Objekt-Pipeline: Objekte jenseits
EUR 100 Millionen sind interessant

_----IIIII

Euroinvest

Volumen des Fonds mit Wachstumspotential

Qualitatsimmobilien an Uberwiegend gemischt genutzten Standorten mit
bonitatsstarken Mietern, strategisch kine Allokation im Nicht
LebensmittelEinzelhandel und Hotelsektor

Bestehendes, konzentriertes Portfolio mit 13 Objekten

Ausgewahlte Objekte mit Uberzeugenden Renditen
UND erheblichem Potenzial

Jedes Objekt und dessen Entwicklung hat erkennbaren Einfluss
auf die Performance des Portfolios

Vermeintlich kleine Objekte mit EUR 2®0 Millionen sind interessant
und haben Impact auf das Portfolio

1 BVIStatistik offene Publikumsfonds, gewichteter Durchschnitt der Nutzungsarten Handel/Gastronomie und Hotel aus allen offediemrmobilienpublikumsfonds: 32,4% Stand Q1 2021.
Quelle UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH, Stand Juni 2021

o UBS

12
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UBS (DEuroinvestimmobilien

Kennzahlen
Fondsubersicht per 30. April 2021 Landerverteilung (%)
Fondsvermdgen (netto, EUR Mio.) 514 ‘ = Spanien
15 .
Immobilienvermégen (brutto, EUR Mio.) 552 = Frankreich
Belgien
Beteiligungsvermogen 192 - Luxembourg
Liquiditatsanlagert (EUR Mio.) 121 Italien
o 14 ® Sonstige
Liquiditéatsanlagen (%) 23,5
Fremdkapitalquoté (%) 29,6
Vermietungsquotet (%) 96 Vermietungsquote (%)
RestlaufzeitMietvertrage (Jahréd Break option 3,3
Vertragsende 51
Investments in Fremdwahrung (%) 0 m Vermietet
Leerstand

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Privitarkets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand 30. April 202 1.
1 Inkl. 5% Mindestliquiditat (bezogen auf das Fondsvermdgen® Bezogen auf das Fondsvermdgen (nettop Bezogen auf das Immobilienvermdgen (Summe der Verkehrswertd) Vermietung gemessen am
Jahressollmietertrags Gewichtet nach Mieteinnahmen

o UBS 13
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Pleyad

Objektbeispiel SaintDenis / Paris, UBS ([Buroinvestimmobilien

QQQ Flexibilitat Modernste Buroflachen fur flexible Arbeitswelten in einem neuen mischgenutzten Quartier, das Teil der
r ' B Austragung der Olympischen Spiele 2024 sein wird (Olympisches Dorf)
’fg‘ Digitalisierung  Innovative HighTech Unternehmen als Mieter (u. a. Automotive, Halbleiter); digitale Mieterservices

Nachhaltigkeit Mehrfache Auszeichnungen fur besondere Nachhaltigkeit (u. a. Eco Jardin feleyad4.1);

I_%j neuerOPNVI | mr cl nsl ir aNjcwcja Rcgj bcg ucjrepceRNrcl Gldp_
EXCELLENT

QQ@ - A Pleyad4.1 HQE BREEAM

@ biodiwercity

&

EcoJardin

la référence de gestion écologique

Quelle (Bild): Société du Grand Paris Quelle (Bild): Architekten ECDM Bléaset Leroy /L'Autre Image

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand April 2021

o UBS ”


http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiFw5K13tvfAhU7gM4BHUVPAqcQjRx6BAgBEAU&url=http://www.ultrafluide.com/2009/03/pleyad-identite/&psig=AOvVaw0WBOFak0GAkkTp5sOiMZDN&ust=1546952770266814
http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiFw5K13tvfAhU7gM4BHUVPAqcQjRx6BAgBEAU&url=http://www.ultrafluide.com/2009/03/pleyad-identite/&psig=AOvVaw0WBOFak0GAkkTp5sOiMZDN&ust=1546952770266814
http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiFw5K13tvfAhU7gM4BHUVPAqcQjRx6BAgBEAU&url=http://www.ultrafluide.com/2009/03/pleyad-identite/&psig=AOvVaw0WBOFak0GAkkTp5sOiMZDN&ust=1546952770266814
http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiFw5K13tvfAhU7gM4BHUVPAqcQjRx6BAgBEAU&url=http://www.ultrafluide.com/2009/03/pleyad-identite/&psig=AOvVaw0WBOFak0GAkkTp5sOiMZDN&ust=1546952770266814
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WTC Almeda Park

Objektbeispiel Barcelona, UBS ([Buroinvestimmobilien

f“row’\ Flexibilitat

o>))))>

Digitalisierung

&

~>7 Nachhaltigkeit

9.500 m?

10.000 m?

s
[5)

14.500 m?

15.000 m?

Quelle:WTC Almeda Park Website
(https://www.barcelonacampusbywtcap.com)

Ep_bc ? @ pmdj Oafcl gk K_pirgcekclr &aLc
Quartier mit weiterem Potenzial durch weitere Starkung als urbaner Standort

Namhafte internationale Mieter, vorwiegend aus dem Bereich Dienstleistungen, High
Tech, Lifestyle; hoher Servieeevel (Restaurants, Dienstleistungen, Fitness, ATM, etc.)

LEEDGold zertifiziert; verkehrsgiinstig gelegen zwischen Barcelonas Zentrum und
Flughafen mit guter OPNVAnbindung

Euroinvest Gebaude

14.500 m?

14.000 m?

- H_' P

Top-Mietermix (Auswahl)

14.500 m?

Superficie total:
Total Area:

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM), UBS Real Estate GmbH; Stand April 2021

o UBS




