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Disclaimer

Diese Prasentation wurde lediglich zu Marketing- und Informationszwecken und als
Diskussionsgrundlage fur Vertriebspartner erstellt. Sie ist fir Anleger oder fur am Erwerb von
Anteilen an Investmentvermdégen Interessierte nicht geeignet und darf diesen nicht zur
Verfligung gestellt werden.

Keine Anlageberatung

Der Inhalt dieser Prasentation dient ausschlieBlich der allgemeinen Information Uber die
Investmentvermogen und Dienstleistungen der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH. Diese
Informationen kénnen und sollen eine individuelle Beratung durch hierfiir qualifizierte Personen nicht
ersetzen. Die Informationen in Bezug auf die von der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
verwalteten Investmentvermdgen stellen keine Anlageberatung und keine Kaufempfehlung dar.

Stand Oktober 2020
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Swiss Life Asset Managers
Einer der grofiten Immobilienmanager Europas

1857 gegrindet

Il Swiss Life Kernmarkte

[ swiss Life Anlagemarkte

= 150 Jahre Swiss Life Deutschland

= 240,4 Mrd. € AuM, davon
93,6 Mrd. € AuM Immobilieninvestments

= 23 Standorte in Europa

= Uber 1.900 Mitarbeitende im Immobilienbereich

= GroRter Anbieter von Healthcare-Fonds ,}
,®
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Markt und Trends
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SwissLife
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Marktentwicklungen und Megatrends
Ziel: Langfristig, solide Immobilienertrage erzielen

Alterung der Bevolkerung treibt den Markt fir
Pflegedienstleistungen u. Nachfrage nach Pflegeheimen

Investment

Zuzug in europaische Wachstumsregionen ist
ungebrochen

Konnektivitat wird zukiinftig ebenso wichtig wie die Lage
der Buros

Wachsender Einzelhandelsmarkt und signifikante

Unterschiede bei der Bedeutung des Online-Handels




Megatrend Demografischer Wandel

Gesundheiltsimmobilien
ricken in den Fokus

Aktives und selbstbestimmtes
Leben im Alter

EU: Bevdlkerung 2015 - 2050 (in %) + 52 Mio. Rentner in 2050

2015: 508 Mio. Einwohner davon 96 Mio. Rentner
2050: 529 Mio. Einwohner davon 148 Mio. Rentner
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Urbanisierung ist ein nachhaltiger Trend

WO h n i m m O b i I i e n aIS Bevdlkerungsprognose nach Regionen bis 2030
Investmentchance

Moderne Wohnkonzepte vereinen
Wohnen, Arbeit und Freizeit

(

Quelle: RIWIS
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Innovative BUroimmobilien

Megatrend neue
Arbeitswelten:
Co-Working/Flexible Offices

Intelligente und innovative
Blrokonzepte
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GROSSRAUMBURO PRIVATBUROS

KONFERENZRAUME VERANSTALTUNGEN

Anteil von .Flexible Offices“ am Flachenumsatz

(% am Flachenumsatz)

m2016-2019 ®=2011-2015

Quelle: PMA (Mittelwert aus den jeweiligen Jahren; London und Paris nur zentrale Lagen)

Quelle: https://www.mindspace.me/de/, 10.01.2019



Einzelhandelsimmobilien

Nahversorgung ist ein
attraktives Investment

Regionalitat fir Besorgungen des
taglichen Lebens

Marktanteil des Online-Handels
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Living + Working
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Swiss Life Living + Working*
Nutzungsarten-Mix erwirtschaftet solide Rendite

Strategie Nutzungsarten

ook

////4
{

(
e ”llll

Living
(Gesundheit & Wohnen)
30% - 70%

Working
+ (Einzelhandel & Biiro)

30% - 70%

* Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working
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Allokation der Nutzungsarten per 30.09.2020
23 Immobilien mit einem Verkehrswert* von 623 Mio. EUR

Swiss Life Living + Working
Verkehrswert nach Hauptnutzungsarten**

Branchendurchschnitt OIF

Handel/
Gastronomie
Biiro 25,30%
Gesundheit Blro 53,90%
Hotel
105,8 Mio. EUR 236,5 Mio. EUR 8,60%
1)
17,0 % 37,9 % ~—___ Logistik
\\\4,20%
Parken
R 3,80%
Sonstiges 2,1%
Wohnen Quelle: BVI (Stand: 31.03.2020)
Einzelhandel
101,4 Mio. EUR
16,3 %

179,3 Mio. EUR
28,8 %

* Ankaufpreis von Immobilien gewahit, bei denen der BNL-Ubergang noch ausstehend ist
** Erworbene Immobilien inkl. Neubauvolumen
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Landerallokation per 30.09.2020
23 Immobilien mit einem Verkehrswert von 623 Mio. EUR

Swiss Life Living + Working

Verkehrswert nach Landern**

Bsterreich Niederlande

Finnland

Frankreich

Deutschland

Belgien

* Ankaufpreis von Immobilien gewahit, bei denen der BNL-Ubergang noch ausstehend ist
** Erworbene Immobilien inkl. Neubauvolumen
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Swiss Life Living + Working
Immobilien — Portfolio

Fondsvolumen
uber 860 Mio. €
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Alt Wittenau |
Gesundheit
Berlin

Castra Regina
Center
Gesundheit
Regensburg

Prenzlauer Berg
Wohnen
Berlin

Atros
Biro
Miinchen

Heerengracht 282
Biro
Amsterdam (NL)

Rue Copernic
Biiro
Paris (F)

116 rue la Boétie
Einzelhandel
Paris (F)

Waldstadt Center 4

Einzelhandel
Potsdam

City Center «LIF.E»
Einzelhandel i
Lichtenfels 18

Alt Wittenau 11
Gesundheit
Berlin

Vaartkom
Gesundheit
Leuven (B)

Steimker Gérten -
Wohnen
Wolfsburg 8 21

Heerengracht 168
Buro
Amsterdam (NL)

Cortenbergh 107
Biiro
Briissel (B)

87-89 rue la Boétie
Buro
Paris (F)

Boulevard Sébastopol
Einzelhandel
Paris (F)

CityPoint
Einzelhandel
Furstenfeldbruck

Villa Griintal
Gesundheit
Berlin, Zehlendorf

K14
Buro
Berlin-Mitte

Haaga
Biro
Helsinki (FIN)

Lessinghéfe
Wohnen
Neu Wulmstorf (HH)

Zentrum Rennweg
Biro
Wien (A)

Am Casinopark
Einzelhandel/Biiro
Wentorf (HH)

Glattzentrum
Einzelhandel/Biiro
Zirich (CH)

Wohnen a. Strausbergsee
Wohnen
Strausberg (Berlin)

Wohnen in Stade
Wohnen
Stade

www.livingandworking.de/unsere-immobilien



Swiss Life Living + Working Ankaufsausblick 12 Monate
Kerneuropa im Fokus

= Aktuell primar Euro (€) Lander: Grundsatzlich
Vermeidung von Wechselkursrisiken durch
Wahrungssicherung fur Nicht Euro (€) Lander

= Fokus zur Zeit auf Luxemburg, Frankreich,
Irland, Osterreich, Finnland und Deutschland

= Opportunitaten in den Studeuropaischen
Landern moglich

[l swiss Life Living + Working aktueller Fokus
[ ] Swiss Life Living + Working ,
Opportunitatsabhangige Investitionen
,®
[ ] Swiss Life Living + Working Investitionen
mdglich, aktuell aber nicht geplant
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Living + Working
Wertentwicklung* (indexiert)

111,5

109,5

Aktuelle BVI Rendite** 2,5 % p.a.
per 30.09.2020

107,5

105,5

103,5

101,5

99,5
31.12.2016 30.06.2017 31.12.2017 30.06.2018 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020

*Die angegebenen Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur die zukiinftige Wertentwicklung. Diese Wertentwicklungsdarstellung erfullt nicht die
IAnforderung an die Darstellung von Wertentwicklung und den Kostenausweis gegeniiber Anlegern oder am Erwerb interessierten.

*Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittungen sofort wieder angelegt)

**Die steuerliche Behandlung ist von den persénlichen Verhaltnissen des Kunden abhangig und kann sich kiinftig &ndern.
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Auszug aus dem
Immobilienportfolio

e

SwissLife

17 | Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | Vertriebspartnerprésentation - Nicht fir Endkunden geeignet! Asset Managers




Auszug aus dem Immobilienportfolio
Stade (GroBraum Hamburg), Wohnen*

*Beurkundet, Ubergang Nutzen/Lasten steht noch aus
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Funf Stadthauser mit insgesamt 76 Wohnungen
im begehrten Stadtteil Campe stdlich der
Altstadt

KfW 55 Standard Energieeffizienzhauser
Neubau 2020

Stade in der Metropolregion Hamburg liegt ca.
50 km westlich von Hamburgs Zentrum.

Mit der S-Bahn in 35 Minuten Hamburgs
Zentrum



Auszug aus dem Immobilienportfolio
Casinopark, Wentorf, Einzelhandel und weitere Nutzungsarten

= Umfassend revitalisiertes Immobilien-Ensemble mit
den Nutzungsarten Einzelhandel, Biro, Gesundheit,
Wohnen und Gastronomie

= Ankermieter: EDEKA, Aldi, ROSSMANN

= Attraktives Innenstadtquartier in Wentorf, ca. 20 km
Ostlich von Hamburg, gute Verkehrsanbindung durch
angrenzende Bundesstral3e und Haltestellen des
OPNV

= Baujahr 2002 / 2017 - 2020
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Auszug aus dem Immobilienportfolio
Wien - Zentrum Rennweg, Biro- und Einzelhandel

= Die Buro- und Einzelhandelsimmobilie befindet
sich zwischen dem Schloss Belvedere und dem
Verkehrsknoten Wien-Mitte und verfligt Uber ein
von APCOA betriebenes Parkhaus

- = Die Immobilie bietet eine hervorragende OPNV-
Anbindung

i Baujahr: 2003 fertiggestellt, 2016 erweitert

¥ = \ermietbare Flache: 16.736 m?2

=  Ankermieter: VertretungsNetz, CS Caritas, Lidl,
APCOA
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Auszug aus dem Immobilienportfolio
Berlin, Zehlendorf — Villa Grintal, Gesundheitsimmobilie

= Hochwertige Seniorenresidenz

= Baujahr 2008, parkartig angelegtes
Grundsttck

= 3.851 gm GrundsticksgroRRe, 2.872 gm
vermietbare Flache

= 54 Pflegeplatze
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Auszug aus dem Immobilienportfolio
Helsinki (Finnland), Haaga - Blroimmobilie

Bldroimmobilie im Stadtteil ,Haaga“ rund 10km
nordwestlich des Stadtzentrums von Helsinki

= Gute OPNV-Anbindung

= Das Objekt wurde mit dem LEED Platinum Zertifikat
ausgezeichnet

= NOrdlich des Objekts befindet sich ful3laufig ein
Einkaufszentrum

= 4.415 gm Buiro- und Lagerflache, ausreichend
Parkplatze
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Nachhaltigkeit steht bei Swiss Life Asset Managers
unternehmensweit im Fokus o
PRI

= Swiss Life Asset Managers hat die von den Vereinten
Nationen unterstitzten Principles for Responsible
Investment (PRI) 2018 unterzeichnet und ist Mitglied
der Global Real Estate Sustainability Benchmark
(GRESB).

= Mit der Unterzeichnung der PRI und der GRESB-
Mitgliedschaft integriert Swiss Life Asset Managers
die ESG-Faktoren in den Risikomanagementprozess.

Principles for
Responsible
Investment

= Fir den Swiss Life Living + Working flie3en
Nachhaltigkeitskriterien bereits beim Ankauf mit in
die Objektauswahl, sowie beim Management der
Bestandsimmobilien mit ein.

= Die Dokumentation wird beim Swiss Life Living +
Working entsprechend der regionalen/internationalen
Marktstandards umgesetzt.
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Swiss Life Living + Working - Rating

Hohe Qualitat durch Scope Rating mit a+ attestiert

a+AIF

Offene
Immobilienfonds

N, 8
N
N
:ll
Ny
Wie
:nu
L
-

24 | Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | Vertriebspartnerprasentation - Nicht fir Endkunden geeignet!

Der Swiss Life
Living + Working ist von Scope
mit einem a+ bewertet worden.

Damit unterstreicht Scope die
gute Qualitat des Fonds

und von Swiss Life

Asset Managers.


http://www.scope-awards.de/index.php?cID=163

Unsere Vertriebsunterstitzung fur Sie
Die Living + Working Homepage & Vertriebsbroschiren

https://www.livingandworking.de/downloadcenter/

«kLine mobile Gesellschaft
braucht flexible Arbeits-
platze.»
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https://www.livingandworking.de/downloadcenter/

Swiss Life Living + Working @‘n
Offener Immobilienfonds SwissLife

Asset Managers

Gesundheit
Swiss Life REF (DE)

European Real Estate
Living and Working

ISIN: DEOOOA2ATC31
WKN: A2ATC3

o
Score CRET
L.J Offene Immobilienfonds

www.livingandworking.de

Einzelhandel
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Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Vertriebsteam — Wir sind flr Sie da. Sprechen Sie uns gerne an.

Swiss Life
- Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
s ‘ JahnstralRe 64

J 63150 Heusenstamm

T +496104 648 7123
M + 49 151 500 39 796

vertrieb-kvg@swisslife-am.com

www.livingandworking.de

Christoph Schiebel Klaus Speitmann (Leiter) Oliver Opitz
Michaela Steffen Andreas Weber
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Disclaimer

Diese Prasentation wurde lediglich zu Marketing- und Informationszwecken und als Diskussionsgrundlage far
Vertriebspartner erstellt. Sie ist fir Anleger oder fir am Erwerb von Anteilen an Investmentvermdgen Interessierte
nicht geeignet und darf diesen nicht zur Verfligung gestellt werden.

Keine Anlageberatung

Der Inhalt dieser Prasentation dient ausschlief3lich der allgemeinen Information Uber die Investmentvermdgen und Dienstleistungen der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH. Diese

Informationen kénnen und sollen eine individuelle Beratung durch hierfur qualifizierte Personen nicht ersetzen. Die Informationen in Bezug auf die von der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH verwalteten Investmentvermogen stellen keine Anlageberatung und keine Kaufempfehlung dar.

Erwerb von Anteilen an Investmentvermégen

Der Kauf von Anteilen an Investmentvermogen erfolgt immer ausschlieRlich auf Grundlage der im Zeitpunkt des Erwerbs jeweils aktuellen Verkaufsunterlagen des jeweiligen Investmentvermdgens.
Verkaufsunterlagen in diesem Sinne sind die wesentlichen Anlegerinformationen, der Verkaufsprospekt, die Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen, die im Verkaufsprospekt enthalten sind,
sowie der jeweils letzte Jahresbericht sowie ggf. nachfolgende Halbjahresbericht.

Die Verkaufsunterlagen stehen auf der Homepage www.livingandworking.de in elektronischer Form zur Verfigung. Sie kdnnen dariiber hinaus kostenlos in Papierform unter der Telefonnummer
+ 49 6104/6487123 oder per E-Mail unter: kontakt-kvg@swisslife-am.com angefordert werden und stehen darliber hinaus bei der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Heusenstamm, und
bei den Zahlstellen zur Verfligung.

Verkaufsbeschrénkungen / Restrictions on Sale

Die Verbreitung und Verdffentlichung von Informationen und Dokumenten, die in dieser Présentation enthalten sind, sowie das Angebot oder ein Verkauf der Anteile der Investmentvermégen kénnen
auch in anderen Rechtsordnungen Beschrankungen unterworfen sein. Die Informationen in dieser Présentation richten sich nur an Personen, denen nach dem fir sie geltenden Recht entsprechende
Informationen zur Verfugung gestellt werden durfen. Das Angebot von Anteilen an Investmentvermdogen richtet sich nur an Personen, denen nach dem fiir sie geltenden Recht ein solches Angebot
gemacht werden darf.

Die Informationen und Dokumente in dieser Prasentation richten sich insbesondere nicht an Burger der USA sowie an Personen, die in den USA oder in einem ihrer Territorien,
Besitzungen oder sonstigen Gebieten, die der Gerichtshoheit der USA unterstehen, wohnhaft sind oder dort ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben.

The information and documents contained in this presentation is intended solely for persons who may lawfully receive such information under applicable laws. The offer of investment
units is restricted to persons who may lawfully receive such offer. In particular it is not directed at US-citizens and persons resident or ordinarily resident in the USA, its territories,
possessions or other areas subject to the jurisdiction of the USA

Angaben zur Berechnung der Wertentwicklung der Investmentvermégen
Die in dieser Présentation enthaltenen Angaben zur Wertentwicklung wurden, soweit nicht anders angegeben, nach der BVI-Methode (Bruttowertentwicklung) berechnet. Die BVI-Methode

berticksichtigt alle auf Ebene des Investmentvermogens anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsverglitung); weitere Kosten kénnen daruiber hinaus auf Ebene der Anleger anfallen (z.B. Depotkosten), die
in der Darstellung nicht berucksichtigt werden. Bitte beachten Sie, dass die auf diese Weise errechnete Wertentwicklung eines Investmentvermogens in der Regel nicht dem tatséchlichen
Anlageergebnis entspricht. Hierdurch wird jedoch erméglicht, dass Managementleistung verschiedener Fonds mit &hnlichem Anlageschwerpunkten miteinander vergleichen werden kénnen, ohne dass
es dabei durch die Gebihrengestaltung zu Verzerrungen kommt.

Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fur die kuinftige Wertentwicklung.

28 | Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | Vertriebspartnerprasentation - Nicht fir Endkunden geeignet!


http://www.llivingandworking.de/

Disclaimer

Allgemeine Risikohinweise

Die Wertentwicklung in der Vergangenheit bietet keine Garantie fir die zukinftige Entwicklung des Wertes einer Anlage.

Der Wert von Anteilen und deren Ertrag konnen sowohl steigen als auch fallen. Auch Wechselkursanderungen kénnen den Wert einer Anlage sowohl positiv als auch negativ beeinflussen. Es besteht
daher die Mdglichkeit, dass Sie bei der Riickgabe Ihrer Anteile weniger als den urspriinglich angelegten Betrag zuriick erhalten.

Ausfiihrliche Risiko- und/oder Steuerhinweise zu den einzelnen Investmentvermdégen sind in den jeweiligen Verkaufsprospekten der jeweiligen Investmentvermdgen enthalten. Anlegern oder am Erwerb
von Anteilen der Investmentvermdgen interessierten wird ausdriicklich empfohlen, diese Risiko- und Steuerhinweise zu lesen und ggf. einen Anlage- und/oder Steuerberater zu konsultieren, bevor sie
eine Anlageentscheidung treffen.

Haftungsausschluss

Die Informationen und Daten in dieser Prasentation wurden sorgfaltig zusammengestellt. Sie werden regelmafig aktualisiert. Wir weisen Sie jedoch ausdriicklich darauf hin, dass die Informationen und
Daten jedoch haufig kurzfristigen Anderungen unterliegen, so dass die Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH keine Haftung fir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der
bereitgestellten Informationen Gibernehmen kann.

Fur Schaden materieller oder ideeller Art, die nicht in der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit bestehen und die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden ist die Haftung der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ebenfalls ausgeschlossen,
sofern der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH kein vorsatzliches oder grob fahrlassiges Handeln zur Last fallt.

Anderungsvorbehalt

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH behélt sich ausdriicklich vor, den Inhalt dieser Prasentation ganz oder teilweise ohne gesonderte Ankiindigung zu verandern, zu ergénzen, zu léschen
oder die Verdffentlichung zeitweise oder endgultig einzustellen.

Stand Oktober 2020
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