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M&G Global Real Estate Outlook: Risiken beseitigen und Portfolios mit
langfristigem Inflationsschutz schaffen

Frankfurt, 14. Juni 2022 — Die Inflation entwickelt sich in hohem Tempo zu einem globalen Phanomen,
wie es seit Jahrzehnten nicht mehr stattgefunden hat. Uberall sind Anleger alarmiert und tiberdenken auch
ihre Immobilienstrategien. Der Halbjahresbericht Global Real Estate Outlook von M&G untersucht die
Auswirkungen der aktuellen Situation und kommt zu dem Schluss, dass Sachwerte wie Immobilien gut
positioniert sind, um von den potenziellen Vorteilen einer steigenden Inflation zu profitieren. Angesichts
der zunehmenden Anspriche der Mieter miussen die Eigentimer ihre Anlagen jedoch aufwerten, um

Einkommenszuwachse erzielen und Portfolios mit langfristigem Inflationsschutz schaffen zu kdnnen.

Jose Pellicer, Head of Investment Strategy bei M&G Real Estate: ,Die Weltwirtschaft befindet sich in
einer prekaren Lage — Energiekosten steigen, die Inflation schief3t in die HOhe und Zinssatze ziehen an.
Fur Immobilieninvestoren wird sich dieser Druck starker auf Secondary Assets in schwéacheren Lagen
auswirken. Im Vergleich zu erstklassigen Objekten haben diese kirzere Mietvertragslaufzeiten, weisen

Leerstande auf und machen Investitionsausgaben notwendig, um sie auf den neuesten Stand zu bringen.

Es dirfte schwer werden, in allen Bereichen des Immobilienmarktes eine Performance auf dem Niveau
von 2021 zu erreichen. Daher ist es wichtig, dass Anleger mit geringer Risikobereitschaft Risiken
ausschalten und Portfolios aufbauen, die einen langfristigen Inflationsschutz bieten. Fir aktiv bleibende
High-Risk-Investoren werden sich im Laufe der Zeit Chancen ergeben, wenn die Liquiditat sinkt und sich

die Preise andern.”

Thomas Kachele, Head of Germany and Central and Eastern Europe bei M&G Real Estate:
»Deutschland ist nach wie vor ein wichtiger Immobilieninvestmentmarkt mit starken Fundamentaldaten
und gesunder Liquiditat, wird aber wahrscheinlich weiterhin die Hauptlast der steigenden Inflation tragen.
Die hohe Abhéangigkeit von russischem Gas hat zu einem Anstieg der Kraftstoffpreise geflihrt, aber auch
die Umstellung auf saubere Energie im Rahmen der Energiewende beschleunigt. Auf kurze Sicht kdnnten
einige Verwerfungen auftreten, da sich griine Energie immer mehr durchsetzt. Langerfristig dirfte diese
Umstellung jedoch Vorteile mit sich bringen, darunter die Schaffung von Arbeitsplatzen und stabilere

Energiepreise.

Auch die Preise im verarbeitenden Gewerbe befinden sich aufgrund steigender Produktionskosten und
des Drucks auf die Lieferketten nach wie vor auf einem Rekordhoch. Wir erwarten jedoch, dass der Export

einen Aufschwung erleben wird, sobald sich China wieder 6ffnet und die Nachfrage anzieht.



Der Immobilienmarkt ist widerstandsfahig, kénnte aber durch die steigenden Zinsen in Europa
beeintrachtigt werden. Angesichts des mangelnden Angebots und der hohen Nachfrage nach Wohn- und
Gewerbeimmobilien — die Leerstandsquote liegt derzeit unter 5 % — sind die Mieten gestiegen. Mit dem

Anziehen der Inflation kénnte die Nachfrage jedoch zurtickgehen. Wir werden dies genau beobachten.”

Der Global Real Estate Outlook nennt drei zentrale Herausforderungen fiir die Immobilienmarkte:

e Der dringend gewordene Wechsel zu umweltfreundlicherer Energie kdnnte in Europa zu
wirtschaftlichen Verwerfungen fuhren. Steigende Baukosten bewirken, dass
Entwicklungsmaoglichkeiten fir Investoren weltweit schlechter realisierbar sind.

e In GroRbritannien konnte der Druck der Verbraucher auf den elektronischen Handel den zuvor
florierenden Logistikmarkt beeintrachtigen.

e Im asiatisch-pazifischen Raum féllt die hohere Inflation mit einer Verscharfung der COVID-
Beschrankungen in China zusammen. Dadurch ist der globale Warenverkehr erneut unter
Engpassdruck geraten. Mit Ausnahme Japans konnten die Auswirkungen der steigenden

Fremdkapitalkosten die Anlagerenditen in Frage stellen.

Diese funf Bereiche des Immobiliensektors kdnnten von einer héheren Inflation profitieren:

e Wohnen: Der private Mietsektor und der Build-to-Rent-Sektor haben sich wahrend der Pandemie
als widerstandsfahig erwiesen. Fir Investoren, die regelmaliige Ertrage suchen, werden sie daher
wahrscheinlich weiter im Fokus stehen.

e Logistik: Die anhaltende strukturelle Nachfrage nach Logistikflachen weltweit wird wahrscheinlich
zu starken Mietsteigerungen in Markten mit geringem Angebot fuhren.

e Biros: Hochwertige Buroflachen, die auf das Wohlbefinden der Mitarbeiter in Stadten mit
geringem Leerstand wie London, Berlin, Seoul und Singapur ausgerichtet sind, werden vom
Wettbewerb um die besten Flachen profitieren. Das wird zu einem potenziellen inflationaren
Mietwachstum fuhren.

e Lebensmitteleinzelhandel: Lebensmittelgeschéfte mit defensiven Mietvertragsstrukturen, die die
Miet-Cashflows eng an die Inflation koppeln, entwickeln sich weiterhin gut.

e Kurzfristige und indexgebundene Mietvertrage sind gut positioniert, um von steigenden Preisen

zu profitieren.

Hier geht es zum vollstandigen Bericht: M&G Global Real Estate Outlook June 2022

-ENDS-


https://view.ceros.com/walstead/global-real-estate-outlook-may-2022/p/1
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Uber M&G Investments

M&G Investments gehdrt zu M&G plc, einer Vermégensverwaltungsgesellschaft, die 2017 durch die Fusion des
britischen und européischen Spar- und Versicherungsgeschéfts von Prudential plc mit M&G, dem internationalen
Investmentmanager des Unternehmens, entstanden ist. M&G plc ist seit Oktober 2019 als unabhéngiges
Unternehmen an der Londoner Borse notiert und verwaltetet ein Vermégen von uber 441 Milliarden Euro (Stand: 31.
Dezember 2021). M&G plc hat Kunden in GroRRbritannien, Europa, Amerika und Asien, darunter Privatanleger,
Inhaber von Lebensversicherungspolicen und Mitglieder von Pensionskassen.

Seit fast neun Jahrzehnten unterstutzt M&G Investments seine Kunden dabei, von Investitionen zu profitieren, die
wiederum Arbeitsplatze, Wohnungen und lebenswichtige Infrastruktur in der Realwirtschaft schaffen. Die
Anlagelosungen von M&G Investments umfassen Aktien, festverzinsliche Wertpapiere, Multi-Asset-Anlagen,
Bargeld, Privatanleihen, Infrastruktur und Immobilien.

M&G ist sich der Bedeutung verantwortungsbewussten Investierens bewusst. Das Unternehmen hat die Grundsatze
der Vereinten Nationen fur verantwortungsbewusstes Investment (UNPRI) unterzeichnet und ist Mitglied des
Partnerprogramms der Climate Bonds Initiative.

M&G plc hat sich verpflichtet, bis zum Jahr 2050 fiir sein gesamtes verwaltetes und verwaltetes Vermdgen einen
Netto-Null-Emissionsausstol3 zu erreichen und die betrieblichen Kohlendioxidemissionen als Unternehmen bis 2030
auf Null zu reduzieren.

Weitere Informationen finden Sie unter: //global.mandg.com/
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